mit den Ortsteilen
Dibra Liebegast Lieske Milstrich Ofiling Scheckthal Skaska Trado Weifig

Bekanntmachung
Offentliche / nicht éffentliche Sitzung des Gemeinderates ORling

am Mittwoch, dem 14.05.2025, findet um 19.30 Uhr im Multimediaraum der
Kastanienschule OBling, SchulstraBe 8 in 01920 ORIling eine 6ffentliche Sitzung / nicht
6ffentliche Sitzung des Gemeinderates ORling statt.

Interessierte Einwohner sind zu dieser Sitzung recht herzlich eingeladen.

Offentlicher Teil
Tagesordnung:

: Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

2 Feststellung der Tagesordnung

3. Protokollkontrolle

4, Vorstellung Ergebnisse der Biirgerbefragung zum Gemeindeentwicklungskonzept
durch Herrn Reichel vom Planungsbiiro Schubert GmbH & Co.KG

5. Beschlussvorlagen

5.1  Vergabe Bauleistung Ertiichtigung Sportplatzleuchten Sportplatz ORling
/Flutlichtanlage

5.2.  Vergabe Bauleistung Dachfenstererneuerung LOS 1
— Dachgeschosswohnung GrenzstraRe 13, OT Skaska

5.3.  Vergabe Bauleistung Dachfenstererneuerung LOS 2
— Hausflur kommunale Wohnungen GrenzstraRe 9 bis 15, OT Skaska

5.4.  Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Ralbitz-Rosenthal
»Zerna Am Sagewerk”

55 Bestatigung der tiberplanméRigen Ausgaben 2020

5.6. Spendenannahmen nach § 73 Abs. 5 der SichsGemO

6. Informationen

y Anfragen der Gemeinderate

8. Anfragen der Biirger

Nicht 6ffentlicher Teil

Die den Gemeinderéten zur Verfiigung gestellten Beratungsunterlagen zur oben genannten
Tagesordnung kdnnen gemiR § 36b Satz 1 der Sichsischen Gemeindeordnung in der
Gemeindeverwaltung ORBling, SchulstraRe 10, im Sekretariat in der von Zeit vom 08.05.2025
bis 14.05.2025 wahrend der allgemeinen Dienstzeiten und auf unserer Internetseite der
Gemeinde ORling eingesehen werden.

P/

Johannes Nitzsche

Blrgermeister

“kein Zugang fir elektronisch
signierte sowile fiir
verschlisselte elektranische
Dokumente




Gemeinderat O}ling Index: 2581

Nummer: 45/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.1. 14.05.2025

Betreff: Vergabe Bauleistung Ertiichtigung Sportplatzleuchten Of}ling/Flutlichtanlage

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beauftragt den Blrgermeister, den Auftrag fir die
Bauleistung "Ertlchtigung Sportplatzleuchten Sportplatz
ORling/Flutlichtanlage" entsprechend des Vergabevorschlags an die

Der Vergabevorschlag wird als Tischvorlage nachgereicht.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat




Gemeinderat O}ling Index: 2582

Nummer: 46/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.2. 14.05.2025

Betreff: Vergabe Bauleistung Dachfenstererneuerung Los 1 - Dachgeschosswohnung Grenzstr. 13/Skaska

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beauftragt den Blrgermeister, den Auftrag fir die
Bauleistung "Erneuerung der Dachfenster GrenzstraBe 15, OT Skaska"
entsprechend des Vergabevorschlags in der Anlage an die

Firma

Dachdeckermeisterbetrieb Rehor GmbH
Koénigswarthaer Strafle 21

01920 Ralbitz-Rosenthal

zum Angebotspreis von 11.818,00 € Brutto zu erteilen.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat

Siehe Riickseite!




Begriundung:
Es wird auf den Vergabevorschlag vom 05.02.2025 verwiesen.

Bei der MaBnahme handelt es sich um eine nicht aufschiebbare
Instandhaltung, um Schaden durch Feuchtigkeitseintrag zu verhindern und die
Wohnung wieder der Vermietung zu zuflhren.

Es wurden insgesamt 3 Angebote eingeholt; die angebotenen AuRenjalousien
werden nicht beauftragt und sind in der Kostenlbersicht Vergabevorschlag
herausgerechnet




Gemeinde Opling

mit den Ortsteilen
Dobra Liebegast Lieske MilstrichOpflingScheckthalSkaskaTrado Weiflig

Vergabevorschlag

Projekt Dachfenstererneuerung GrenzstraRe 15, Dachgeschosswohnung
Leistung: Dachfenstererneuerung

Die Ausschreibung erfolgte als freihdandige Vergabe.
Es wurden 3 Firmen in die Ausschreibung einbezogen. 3 Firmen reichten ein Angebot ein.

Bieter Firmenbezeichnung:

Nr.

01 Dachdeckermeister Christian Krumbiegel
02 Dachdeckermeister Dirk Tschentscher
03 Dachdeckermeister Rehor

1. Formale Angebotswertung

1.1 Ermittlung auszuschlieBender Angebote aus zwingenden Griinden

-nicht rechtzeitig vorgelegte Angebote: keine Angebote
-Fehlen von Preisangaben: keine Angebote
-Leistungen nicht zweifelsfrei erkennbar: keine Angebote
-Anderungen der geforderten Leistungen: keine Angebote
-wettbewerbswidrige Absprachen: keine Angebote
-nicht zugelassene Nebenangebote: keine Angebote
Zwischenergebnis der 1. Wertungsstufe: keine Angebote sind auszuschlieBen

1.2 Ermittlung auszuschlieBender Angebote aus fakultativen Griinden

-Fehlen geforderter Angaben oder Erklarungen: keine Angebote
-Vorliegen von Insolvenz: keine Angebote
-nicht gekennzeichnete Nebenangebote: keine Angebote

Ergebnis der 1. Wertungsstufe: keine Angebote sind auszuschlieRen




2. Eignungspriifung
Von den Bietern sind Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Ergebnis der 2. Wertungsstufe: kein Ausschluss von Angeboten

3. Priifung der Angemessenheit des Preises

-Die Prifung der Preise erfolgte nach einheitlichen Mal3staben.

-Die rechnerischen Priifungen ergaben keine Rechenfehler.

-Die angebotenen Leistungen der Bieter entsprechen den geforderten Leistungen.

-Ein Missverhaltnis zwischen angebotenen Preisen und zu erbringender Leistung ist nicht

erkennbar.

Ergebnis der 3. Wertungsstufe: kein Ausschluss von Angeboten

4. Auswahl des Angebotes

Das Angebot der Firma ,Rehor” ist unter Berlicksichtigung aller Gesichtspunkte hinsichtlich
Qualitat und Preis das wirtschaftlichste Angebot und somit zu beauftragen.

Nach rechnerischer Priifung ergab sich folgender Stand:

Bieter Firma Angebot gepriift brutto

Nr.

01 Fa. DDM Krumbiegel 12.565,60 € (inkl. Kosten Trockenbau)

02 Fa. DDM Tschentscher 12.282,46 € (exkl. Kosten fir Trockenbau)

03 Fa. DDM Rehor 11.818,00 € (inkl. Kosten Trockenbau)
Ergebnis der 4. Wertungsstufe: Angebot: Bieter Nr. 03

Dachdeckermeisterbetrieb
Rehor GmbH
Konigswarthaer Str. 21
01920 Ralbitz-Rosenthal

mit einer Angebotssumme von 11.818,00 € brutto.

ORling, 05.02.2025

Johannes Nitzsche, Blirgermeister

Ablageinformation: ORling\Aktenplan\6 - Bau- und Wohnungswesen, StralRen, Gewdasser\60 - Bauangelegenheiten-
Bauverwaltung\Bauvorhaben Gemeinde\Dachfenster Skaska Grenzstr 15\Vergabevorschlag - 05.02.2025



Gemeinderat OBling Index: 2583

Nummer: 47/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.3. 14.05.2025

Betreff: Vergabe Bauleistung Dachfenstererneuerung Los 2 - Hausflur komm. Wohnungen
Grenzstr. 9 — 15/ OT Skaska

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beauftragt den Blrgermeister, den Auftrag fir die
Bauleistung "Erneuerung der Hausflur-Dachfenster, kommunale Wohnungen,
GrenzstraRe 9-11,13-15, OT Skaska" entsprechend des Vergabevorschlags in
der Anlage an die

Firma

Dachdeckermeister Dirk Tschentscher
Siedlung 9

02994 Bernsdorf

zum Angebotspreis von 7.140,95 € Brutto zu erteilen.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat

Siehe Riickseite!




Begriundung:
Es wird auf den Vergabevorschlag vom 10.02.2025 verwiesen.

Bei der Maffnahme handelt es sich um eine nicht aufschiebbare
Instandhaltung, um Schaden durch Feuchtigkeitseintrag zu verhindern.

Es wurden insgesamt 3 Angebote eingeholt.




Gemeinde Opling

mit den Ortsteilen
Dobra Liebegast Lieske MilstrichOpflingScheckthalSkaskaTrado Weiflig

Vergabevorschlag

Projekt Dachfenstererneuerung Hausflurfenster Grenzstr. 9-11, 13-15
Leistung: Hausflur-Dachfenstererneuerung

Die Ausschreibung erfolgte als freihandige Vergabe.
Es wurden 3 Firmen in die Ausschreibung einbezogen. 3 Firmen reichten ein Angebot ein.

Bieter Firmenbezeichnung:

Nr.

01 Dachdeckermeister Christian Krumbiegel
02 Dachdeckermeister Dirk Tschentscher
03 Dachdeckermeister Rehor

1. Formale Angebotswertung

1.1 Ermittlung auszuschlieBender Angebote aus zwingenden Griinden

-nicht rechtzeitig vorgelegte Angebote: keine Angebote
-Fehlen von Preisangaben: keine Angebote
-Leistungen nicht zweifelsfrei erkennbar: keine Angebote
-Anderungen der geforderten Leistungen: keine Angebote
-wettbewerbswidrige Absprachen: keine Angebote
-nicht zugelassene Nebenangebote: keine Angebote
Zwischenergebnis der 1. Wertungsstufe: keine Angebote sind auszuschlieBen

1.2 Ermittlung auszuschlieBender Angebote aus fakultativen Griinden

-Fehlen geforderter Angaben oder Erklarungen: keine Angebote
-Vorliegen von Insolvenz: keine Angebote
-nicht gekennzeichnete Nebenangebote: keine Angebote

Ergebnis der 1. Wertungsstufe: keine Angebote sind auszuschlieRen




2. Eignungspriifung
Von den Bietern sind Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit bekannt.

Ergebnis der 2. Wertungsstufe: kein Ausschluss von Angeboten

3. Priifung der Angemessenheit des Preises

-Die Prifung der Preise erfolgte nach einheitlichen Mal3staben.

-Die rechnerischen Priifungen ergaben keine Rechenfehler.

-Die angebotenen Leistungen der Bieter entsprechen den geforderten Leistungen.

-Ein Missverhaltnis zwischen angebotenen Preisen und zu erbringender Leistung ist nicht

erkennbar.

Ergebnis der 3. Wertungsstufe: kein Ausschluss von Angeboten

4. Auswahl des Angebotes

Das Angebot der Firma , Tschentscher” ist unter Beriicksichtigung aller Gesichtspunkte hinsichtlich
Qualitat und Preis das wirtschaftlichste Angebot und somit zu beauftragen.

Nach rechnerischer Priifung ergab sich folgender Stand:

Bieter Firma Angebot gepriift brutto
Nr.
01 Fa. DDM Krumbiegel 10.939,02 €
02 Fa. DDM Tschentscher 7.140,95 €
03 Fa. DDM Rehor 8.057,78 €
Ergebnis der 4. Wertungsstufe: Angebot: Bieter Nr. 02

Dachdeckermeister Dirk Tschentscher
Siedlung 9
02994 Bernsdorf

mit einer Angebotssumme von 7.140,95 € brutto.

ORling, 10.02.2025

Johannes Nitzsche, Blirgermeister

Ablageinformation: ORling\Aktenplan\6 - Bau- und Wohnungswesen, Stralen, Gewdasser\60 - Bauangelegenheiten-
Bauverwaltung\Bauvorhaben Gemeinde\Dachfenster Skaska - Hausflurfenster Grenzstr 9-11,13-15\Vergabevorschlag
Hausflurfenster Grenzstr. 9-11, 13-15



Gemeinderat OBling Index: 2584

Nummer: 48/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 54. 14.05.2025

Betreff: Stellungnahme zum Vorentwurf des BPlanes Ralbitz-Rosenthal ""Zerna Am Sédgewerk"

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling gibt zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans
der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal "Zerna - Am S&dgewerk" in der Fassung vom
10.03.2025 im Rahmen der Anhdérung der Trager Offentlicher Belange nach § 4
BauGB nachfolgende Stellungnahme ab:

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Gemeinde Of31ing nicht
berthrt.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag
Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat




B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf

BEBAUUNGSPLAN RALBITZ-ROSENTHAL

~ZERNA AM SAGEWERK"
Gemarkung Zerna Teile von FI.Nr.2/56, 2/59 und 1/7

Foto Juli 2024

Auftraggeber: Gemeinde Ralbitz-Rosenthal
Am Marienbrunnen 8
01920 Ralbitz-Rosenthal, OT Rosenthal
Tel. 035796/ 96-833

Bearbeitung: Vorentwurf 10.Marz 2025 Dipl.- Ing. Architektin Palme

ARCHITEKTURBURO PALME www.architektin-palme.de
Bautzner Berg 36 = 01917 Kamenz = Tel. 03578 / 315319 = E-Mail: Palme.Kamenz@t-online.de 1 1

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 1
Architekturbliro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf

Inhaltsverzeichnis
1.Grundlagen

1.1.Geltungsbereich

1.2 Planerfordernis und Ziel

1.3.Stand der 6rtlichen/Uberértlichen Planungen
1.4. Bestandsbeschreibung

2. Stadtebauliche Planung

2.1 Art und Ma@} der baulichen Nutzung
2.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.3. ErschlieBung

2.4 Pflanzfestsetzungen

2.5.Flachenbilanz

3.Grunordnerisches Konzept
3.1.Bestandserfassung
3.2.Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.3.Eingriffs-und Ausgleichsbilanz

3.4.Mallnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft
4 Hinweise

5.Rechtsgrundlagen

6.Quellen-und Literaturverzeichnis

Anlagen:

Anlage 1 Eingriffs-und Ausgleichsbilanz

Anlage 2 Bestandserfassung/Entwicklungsbiotoptypen
Anlage 3 Unweltbericht

Anlage 4 Artenschutz

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal
Architekturbiiro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf

BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN ,,ZERNA AM SAGEWERK*

Auftraggeber: Gemeinde Ralbitz-Rosenthal
Am Marienbrunnen 8, 01920 Ralbitz-Rosenthal

Bearbeitung: Architekturbiiro Palme
Dipl.-Ing. Architektin Palme
Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz

1.Grundlagen

1.1 Geltungsbereich

Die Bebaubarkeit des Flurstiickes 2/56 der Gemarkung Zerna soll stadtebaulich geregelt
werden, da Erweiterungsbedarf des bestehenden Gewerbebetriebes K.IM. S. GmbH (Pool Bau)
besteht.

Der Gewerbebetrieb entstand im ehemaligen S&gewerk Zerna durch Nachnutzung der
vorhandenen Halle Am S&gewerk Nr.9, die sich noch im Innenbereich von Zerna befindet laut
Klarstellungssatzung.

Teile der Flurstiicke FI.Nr.2/56; 2/59 und 1/6 der Gemarkung Zerna gelegen am Ostrand von
Zerna an der StraBe ,Am Sagewerk” sollen mit diesem Bebauungsplan stadtebaulich geregelt
werden. Die VerkehrsméaBige ErschlieBung erfolgt durch die StraRenanbindung an die Strale
~Am Sagewerk" auf FI.Nr.1/7 Gemarkung Zerna und tber FI.Nr.2/59.

Die Grenzen fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden gemaR den im
beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe
von 2.567m?.

1.2.Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Die Planungsabsicht der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal zielt darauf, am Ostrand von Zerna die
geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes K.IM. S. GmbH (Poolbau) zuzulassen
und baurechtlich zu sichern.

Zur Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs werden entlang der &stlichen und
nérdlichen Plangrenze entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

Die Baustruktur im Umfeld ist doérflich gepragt. Die Erschliefung ist aufgrund der Lage an der
Strale ,Am Sagewerk” gesichert. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden auf der
Planflache festgesetzt.

Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten bestehen nicht.

Ein Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag liegen als Anlagen bei.

1.3.Stand der ortlichenliiberértlichen Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP)Sachsen

Der Landesentwicklungsplan setzt unter Z.2.2.1.4 das Ziel, dass die Ausweisung neuer
Baugebiete aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen
zulassig ist. Solche neuen Baugebiete sollen nur in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene
im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt werden.

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 3
Architekturbiiro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf
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Abb. 1 Reglonalplan 6.12.2019

In der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien werden keine
Ausweisungen fiir den Geltungsbereich dargestellt. In der Nachbarschaft ist das Uberschwem-
mungsgebiet des Klosterwassers zu beachten.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Verwaltungsverband* Am Klosterwasser“ hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Abb.2: G.Anderung FNP-VenNaItungsverband ,,Anr; Klosterwasser” Ortsteil Zerna
Gemeinde Ralbitz Rosental -Teilausschnitt Zerna Fassung 7.09.2020

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 4
Architekturbiiro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf

Abb.3 FlachennutzungspEn mit Flurst

Im FNP ist die Planflache unmittelbar an der vorhandenen Halle Am Sagewerk Nr.9 ca.3m nach
Osten und 8m nach Siden als Gewerbe und sonst als Grinfliche dargestellt. Da der
Bebauungsplan von der Darstellung im FNP abweicht, die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes aber nicht beeintrachtigt wird, ist der FNP im Wege der Berichtigung
anzupassen.

1.4.Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Landkreis Bautzen in der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal am Ostrand des
Ortsteiles Zerna und betrifft von Gemarkung Zerna FI.Nr.2/56,2/59 und 1/7.

Die Erweiterungsflache ist in der topografischen Karte als Gewerbefléache dargestellt. Im Siiden
schlieRen sich Flachen mit Wohnbebauung an. Das Plangebiet umfasst 2.567m? und liegt bei
einer Héhe von 146,5 -147,5m.

Lage des Plangebietes:

@
<
.,
\':371"
§y 2;

'y ¥ b
) 3 B L ?

-
Abb. 4 Auszug WebAtlas SN (Quelle Geoportal Landkreis Bautzen)

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 5
Architekturbiiro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am Sagewerk Vorentwurf

Der Planbereich grenzt an die bestehende Gewerbebebauung (Zerna Am Sagewerk Nr.9) an.
Im Osten verlauft das Klosterwasser ca. 22m entfernt vom sldéstlichsten Punkt des
Plangebietes. Im Norden sind die anderen Gewerbehallen vom ehemaligen S&gewerk, die jetzt
von der Firma Kirchhof (Holzmébel) genutzt werden.

Der Klosterwasser ist Gewasser Il. Ordnung. Im AuBenbereich sind 10m Gewé&sserrandstreifen
gemal §38WHG i.V. m §24S&chsWG einzuhalten.

Nach Suden und Osten auerhalb des Plangebietes auf FI.Nr.2/56 ist natiirlicher Baumbewuchs
(Erle, Aspe, Birke) vorhanden, der das Plangebiet am Ortsrand landschaftsgestalterisch gut

Abb.5 Luftbild (Quelle Geoportal Landkreis Bautzen)

Die Planflache stidlich der Halle ist Ausstellungsflache fiir Pools und éstlich der Halle ist Abstell-
und Lagerflache. Es kommen keine geschiitzten oder seltenen Arten vor. Das FFH-Gebiet der
Klosterwasserniederung ist ca 10 entfernt von der stdostlichen Plangrenze. Das
Uberschwemmungsgebiet des Klosterwasser halt 17-30m Abstand zum Plangebiet.

Die bestehende Produktionshalle der K.IMS GmbH und die Container, sowie 2 Pools als
Ausstellung im Siiden sowie die vorhandene Zu- und Ausfahrt wurden dargestellt.

Nutzungsbeschrankung Altlast

Das Landratsamt Bautzen teilte uns mit, dass der nérdliche Bereich des Flurstiick 2/56 der
Gemarkung Zerna im sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlastenkennziffer
92200556 als Altstandort ,Brennstofflager Sagewerk"” erfasst ist. Fur die Altablagerung liegt eine
formale Erstbewertung vor. Es handelte sich um einen Kohlelagerplatz, der nicht mehr
vorhanden ist. Aufgrund dessen wurde keine Gefahrdung fir eines der Schutzgtter
(Oberflachenwasser, Boden, Grundwasser, Luft) abgeleitet.

2. Stadtebauliche Planungen
2.1.Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit der Bauleitplanung soll die Voraussetzung fiir die Weiterentwickung des bestehenden
Gewerbebetriebes geschaffen werden. Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 6
Architekturbiiro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz



B-Plan Ralbitz-Rosenthal, Zerna Am S&gewerk Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung:

Die Flache wird nach §8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt. Gewerbegebiet dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen flr die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben kénnen.
2. Geschéfts- Buro und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.
2..Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine GeschoRfldchenzahl von 1,4 zugelassen.

Gebaudehdhen

Im Geltungsbereich ist Gewerbebebauung eingeschossig méglich. Von der Nutzung wird
unterschieden zwischen G1 nach Stden und G2 nach Osten. Die Nutzungen unterscheiden sich
in der Bauweise und Gebaudehéhe.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen
Gebaudehéhe bestimmt. Die Gewerbeflache G1 nach Suden hat eine max. Geb&udehshe
(Firsthéhe) von 4,50m; die Gewerbefliche G2 nach Osten max. Geb&udehéhe 7,50m in
Anlehnung an die bestehende Halle.

Die Bauweise in G1 ist eine offene Bauweise, d.h. es sind Gebdude bis max.50m L&ange
zulassig. Im G2 nach Osten wird als Bauweise die abweichende Bauweise festgesetzt mit
Geb&udelédngen von max.72m. Diese Lange ergibt fur den Maximalfall, wenn eine Halle direkt
an die bestehende 36,8m lange Halle angebaut wird.

Baugrenze
An der Ostseite wird die Baugrenze auf 5m Abstand zur Plangrenze festgesetzt, nach Siiden
direkt bis zur Plangrenze, aber 8m von der Grundstiicksgrenze entfernt.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze zuldssig

Schallschutz

Nach dem Beiblatt 1DIN 18005 Schallschutz in Stadtebau Teil 1 soll der Beurteilungspegel in
DB(A) die schalltechnischen Orientierungswerte fiir stadtebaulichen Planungen méglichst nicht
tberschreiten ei Gewerbegebieten sind dies tags (6-22Uhr) 65dB, nachts 22-6Uhr 50/55dB.
Durch die Anwendung der gesetzlichen Regularien (Schallschutz, BImSchG, Abstandserlass)
sollen sich die zu erwartenden Immissionen im zuldssigen Rahmen bewegen und die
Beeintrachtigung der Umwelt gering bleiben.
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2.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung:
Im Gewerbegebiet gibt es keine Einschrankung hinsichtlich der Dachform.

Freiflachen:

Die nicht Giberbaubaren und nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie
nicht als Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

2.3.ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Die nachste StaatsstralRe S97 ,Kamenzer StralRe” ist ca 110m entfernt. Die Gemeindestrale
+,Am Sagewerk" grenzt unmittelbar an der Westseite des Plangebietes an. Die Zufahrt erfolgt an
der Westecke der Planfliche Die Strale ist in diesem Bereich ca 5m breit gepflastert. Das
Strallengrundsttick ist 8m breit. Die private Zufahrt Gber FI.Nr.2/59 ist 4,20m breit. Die néchste
Wendeanlage fur LKWs bis 10m Lénge (3achsige Mullfahrzeug, LKW 2t) mit Wendekreis fiir
Personenkraftwagen (Wendeanlage Typ 3) ist auf diesem Grundstiick an der Gewerbehalle ,Am
Séagewerk 10“. Es gibt ein Geh-Fahrrecht fiir den Eigentimer von FI.Nr. 2/56 tber FI.Nr 2/59,
eingetragen im Grundbuch.

Flachen fiir Stellplatze:

Der Stellplatzbedarfsnachweis wird auf dem Baugrundstiick abgesichert nach der Verwaltungs-
vorschrift zur S&chsBO:

Fur Handwerks- und Industriebetriebe sind KFZ- Stellplatze je 3 Beschéftigte notwendig. Bei
4Ak sind 2 Stellplatze notwendig. Zusétzlich werden 2 Besucherstellplatze ausgewiesen.

Der ruhende Verkehr (4 Pkws) wird auf dem privaten Grundstick 2/56 (Plangebiet)
untergebracht.

Ver-und Entsorgung
Die medienseitige ErschlieBung Energie, Trinkwasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation und
Léschwasserbereitstellung ist gewahrleistet.

Strom

Stromversorger ist die Sachsen Netze HS.HD GmbH. Eine Stromstation befindet sich am
Westrand von FLNr.2/56 aulerhalb des Plangebietes. VVon dort verlduft das Stromkabel
senkrecht nach Norden zur bestehenden Halle auf FI.Nr.2/59. Das Stromkabel in der Zufahrt
wird nachrichtlich tbernommen und als Leitungsrecht LR1 fur Sachsen Netze gesichert. Die
erforderlichen Anschlussmafinahmen sind mit dem Stromversorger rechtzeitig abzustimmen.

Abwasser

Versorgungstrager fur das Abwasser der Wasser und Abwasserzweckverband Lausitz (WAZV).
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Der Ortsteil Zerna ist an die
Schmutzwasserleitung angeschlossen. Es besteht Anschluss -und Benutzungspflicht an die
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offentliche Schmutzwasserkanalisation Die Schmutzwasseranbindung liegt in der StralRe ,,Am
Sagewerk" auf FI.Nr.2/52.

Das Regenwasserentsorgung obliegt der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal. Es besteht eine
vorhandene Regenwasserleitung (Ortskanal) unter der ZufahrtstraBe auf FI.Nr.2/56, die zum
Klosterwasser flhrt. Der Regenwasserkanal wird als Leitungsrecht LR3 fir die Gemeinde
Ralbitz-Rosenthal gesichert.

Mit der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal ist die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser
abzustimmen. Das Regenwasser soll nach Fassung in einer Regenwasserzisterne in das
Klosterwasser eingeleitet werden. Fir das Vorhaben ist ein nachvollziehbares
Entwasserungskonzept zu erstellen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beim
LRA Bautzen untere Wasserbehérde Antrag auf Einleitungsgenehmigung zu beantragen.

Trinkwasser

Versorgungstrager fir Trinkwasser ist die EWAG Kamenz.

Die Anbindung an das zentrale Trinkwassernetz ist vorhanden mit der Trinkwasserleitung in
der Zufahrt (VW 150PVC), die mit Leitungsrecht LR2 fur die EWAG gesichert wird. Der
Ubergabeschacht ist ca 10m von der Ostecke der Rampe entfernt. Von da verlauft eine 40PEH
Leitung.

Léschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
W 405 Tabelle 1) ist sicherzustellen fiir Gewerbegebiete, dass im Brandfall 96m?/h Léschwasser
bereitgestellt werden. Diese Menge muss iber 2 Stunden verfiigbar sein. Diese Menge kann im
Loschbereich von 300m durch das éffentlicher Trinkwassernetz, durch Entnahme aus dem
Hydranten Am Sé&gewerk Nr.6 teilweise bereitgestellt werden. Der Rest wird aus dem
Klosterwasser direkt gezogen. Der Gemeinde Ralbitz-Rosenthal stehen das notwendige
Schlauch- und Pumpenmaterial sowie ein Tankléschfahrzeug mit Fassungsvolumen von 2m?® zur
Verfligung.

An den Entnahmestellen werden die notwendigen Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr
vorgehalten. Die Aufstellung von Léschfahrzeugen auf o&ffentlichen Stralen und eigenem
Grundstiick ist méglich (Wegerecht Giber Nachbargrundstiick Fl.nr.2/59)

Gasversorgung
Versorgungstrager fur Gas ist die EVSE Energieversorgung Schwarze Elster. Der Gasanschluss

ist vorhanden. Die Gasleitung verlauft am Westrand der Rampe.

Telekommunikation

Der Anschluss an die vorhanden Telekomleitungen ist vorhanden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und BaumaRnahmen der anderen
Medientréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Plangebiet rechtzeitig der Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdéglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem ist eine rechtzeitige Abstimmung
zur Lage und zur Dimensionierung der Leitungszone vorzunehmen.
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2.4.Pflanzfestsetzungen

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist durch Lagerflachen charakterisiert. Der Biotopwert ist
insgesamt als niedrig einzustufen. Das Satzungsgebiet liegt im planungsrechtlichen
AuBenbereich. Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintréachtigung durch Eingriff im
AuRenbereich werden Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ausgewiesen.

Als AusgleichsmaRnahme A1 wird am Nordrand des Plangebietes ein 3m breiter Gehdlzstreifen
und am Ostrand ein 5m breiter Streifen aus standortheimischen Gehélzen und Einzelbdumen
festgesetzt.

Mit der Eingriffs-Ausgleichbilanz (siehe Anlage1), die gemaR der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen erstellt wurde, wird
nachgewiesen, dass der Eingriff mit den vorgesehenen Manahmen kompensiert werden kann.

2.5 Flachenbilanz

Flichenart Teilflaichen in Summe Gesamt %
m? Teilflichen |in ha
inm?

Gewerbeflache
Bauland G2 Ost 1163

G1 Sud 600

1763 0,176 68,7%

Griinflichen

Hecke 283

Vegetationsarme

Fléche 200 483 0,048 18,8%
Verkehr 321 321 0,032 12,5%
PlangebietsgréRe 2567 2567 0,2567 100%
Tabelle 1
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3.Griinordnerisches Konzept

3.1.Bestandserfassung

Schutzgut Zustand/Bewertung

Boden/Geologie Boden mit anthropogen Sedimenten in Siedlungsgebieten
Baugrunduntersuchungen werden empfohlen!
Mittelmaf3stabige landwirtschaftliche Standortkartierung:
Sand Gley

Grundwasser 10-6dm unter Flur

Wasser Kein Oberflichengewé&sser im Plangebiet
Ostlich des Geltungsbereichs flieRt der Klosterwasser ca 22m
entfernt. Gewasserrandstreifen nach §24SachsWG sind einzuhalten.

Klima Schotterflache
Kaltluftentstehung am Ortsrand méglich, unbedeutend fiir klimatische
Ausgleichsfunktion, da nur sehr kleine Teilflache beansprucht wird.

Landschaftsbild/ Ortsrandsituation
Erholung Flache schlielt an bestehende Bebauung an, Gringiirtel nach auen
vorhanden
keine landschaftsésthetische Bedeutung oder Erholungsbedeutung
Arten und Biotope Vegetationsarme Flache

Der Ausgangszustand der Fléche ist als naturschutzfachlich wenig wertvoll einzuordnen.

3.2. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Zerna Am Sagewerk" soll die Gewerbeerweiterung an das bestehende
Betriebsgelande bauplanungsrechtlich zugelassen werden. Entsprechend der festgesetzten
Grundflachenzahl kénnen bis 80 % des Baugebiets Gberbaut und versiegelt werden. Die nicht
Uberbauten und versiegelten Flachen sind als Griinflichen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung
der festgesetzten Begriinungs- und BepflanzungsmalRnahmen nicht erkennbar. Das natirliche
Bodengefiige ist bereits durch die anthropogene Uberprdgung erheblich gestért. Unter
Beriicksichtigung der Vornutzung ist bei Umsetzung der Vorhaben von einer sehr geringen
Neubeeintrachtigung auszugehen. Beeintrachtigungen fir die klimatische Ausgleichsfunktion
oder die Luftqualitdt aufgrund der Planung sind, bedingt durch die bisherige gewerbliche
Nutzung und die geringe FldchengréRe, nicht erkennbar.

Mit dem B-Plan wird eine Flache von 2.567m? am 6stlichen Ortsrand in den Innenbereich
einbezogen, eine Bebauung und Versieglung wird méglich. Beim Plangebiet handelt es sich um
Schotter -bzw. Vegetationsarme Fléachen.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht/ gesetzlich geschiitzte Biotope (BNatSchG,
SdchsNatSchG)

Besonders geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Die nachstgelegenen Flachen dieser
Kategorie liegen 20m &stlich vom Plangebiet, das FFH Gebiet Klosterwasser mit der
Klosterwasserniederung.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des FFH-Gebietes:

Abb. 6: im Umfeld vorhandene FFH Gebiet Klosterniederung
(Quelle: Geoportal Landkreis Bautzen)

Zwischen dem Vorhaben und den geschitzten Flachen liegen Gehélzgirtel und Wiesen. Die
vorhandenen Stitzmauer zeigen die Anschittung des Gelandes um ca 1,30m. Auswirkungen
auf die geschiitzten Flachen sind an dieser Stelle bereits auszuschliellen.

Es befinden sich keine geschiitzten Biotope im Plangebiet

Die im Gebiet vorhandenen Vogelarten kénnen auf die geplanten Hecken und angrenzende
Flachen ausweichen. Weiterhin werden im Bereich der Pflanzgebote neue Heckenstrukturen
aus Laubgehdlzen entwickelt. Durch diese entstehen neue Lebensrdume, die die Strukturen am
Ortsrand aufwerten. Die Beeintrachtigungen durch La&rm wahrend der Nutzung als
Gewerbegebiet auf Tierarten kénnen an dieser Stelle vernachlassigt werden. Fir das Schutzgut
Tiere sind damit keine weiteren Kompensationsmanahmen erforderlich.

3.3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Biotoptypenkartierung des Gebietes beruht auf einer eigenen Begehung im Februar 2025.
Fir die Darstellungen in der Karte (Bestandserfassung) wird die Biotoptypenliste fiir Sachsen
(Séachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, 2004) verwendet. Die Darstellung erfolgt auf
Grundlage der Flurkarte.
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Beschreibung

Der Bestand unterteilt sich in Schotterplatze teilweise versiegelt (Biotopcode 09.02.200) und
vegetationsarme Flache (Biotopcode 06.03.200).
Besonders geschiitzte Pflanzen wurden nicht kartiert und sind fiir die Flache auch nicht bekannt.

Vorbelastungen

Die Flachen unterliegen nur geringfigigen Vorbelastungen. Durch die Zufahrt sind kaum
Immissionen mdéglich. Die Nutzung der Lagerflichen zieht geringfiige Verdichtungen der
Bodenzone nach sich.

Bewertung

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht ilber die kartierten Biotopflaichen einschl. der
Bewertung. Der aufgefiihrte Ausgangswert bzgl. der Bedeutung orientiert sich an den Vorgaben
der Handlungsempfehlung.

Flichen | Code Vorkommen im strukturelle rdumliche Ausgangswert/
-einheit Untersuchungsraum, Ausstattung / Beziige / GréRe Bedeutung
Charakteristik / Vorbelastung
Schutzstatus
Griinland, Ruderalflur
FE1 06.03.200 | Flache am Ortsrand, FE 1 Vegetationsarm geringe Bedeutung fir | 10
begrenzt durch den Biotopverbund
Gewerbebebauung und als Lebensraum,
FE 2 09.02.200 | Fliache am Ortsrand, FE 2 Aufschittungsfldche geringe Bedeutung als | 1
begrenzt durch Gehdlze im | teilversiegelt, Schotter und | Lebensraum, teilweise
Osten Betonstreifen isoliert, keine
Bedeutung im
Biotopverbund
FE3 9.3. Bebaute Gewerbeflache keine Keine Bedeutung als 0
Lebensraum
FE4 01410 Verkehrsfliche Betonplatten Kaum Bedeutung 0
Fugenvegetation fir den Biotopverbund

Tabelle 2: im Bereich des B-Planes vorhandene Biotoptypen

Auffullungsflachen, wie sie im Planbereich vorhanden sind, reagieren weniger empfindlich
gegeniiber Standortanderungen und minimalen Flachenverlusten. Die Biotoptypen kénnen sich
innerhalb kurzester Zeit auf geeigneten Flachen wieder entwickeln.

Mogliche Umweltwirkungen des Vorhabens
siehe Anlage 3 Umweltbericht und Anlage 4 Artenschutz von Dipl.-Ing. Forsting. S. Peper

3.4.MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft

VermeidungsmaRnahmen

e Das am Westrand des Plangebietes liegende Storchennest wird nicht beeintrachtigt. Sein
Umfeld wird durch die MaRnahme beruhigt, da alle Stellflichen auf der dem Nest
abgewandten Seite der Halle eingerichtet werden. Das fiihrt zur Beruhigung des unmittel-
baren Nestbereiches.
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o Gegen die offene Landschaft und die Aue des Klosterwassers wird innerhalb des
Bebauungsplanes ein 5 Meter breiter Griinstreifen mit einer mindestens einreihigen
Strauchhecke angelegt. Dort ist eine langfristige Ansiedlung von Brutvégeln,
Samenpflanzen, Moosen, Kleinsdugern und Insekten méglich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
Anlage einer Gehélzhecke am Nord- und Ostrand aus einheimischen und standortgerechten
Gehélzen mit folgenden Straucharten:

Gemeine Hasel Corylus avellana
Gemeine Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus sp.

Mit dieser MaRnahme kann laut Anlage 1 Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung von einer
ausgewogenen Bilanz zwischen dem zu erwartender Eingriff und den festgesetzten Ausgleichs-
mafnahmen ausgegangen werden.

4 Hinweise

Bodenfunde

Werden bei Bau-und ErschlieBungsarbeiten Bodenfunde entdeckt, sind sie entsprechend
SéachsDSchG meldepflichtig. Auf der Planzeichnung wurde auf die Meldepflicht von Boden-
funden gemal §20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen hingewiesen.

Bodenschutz

In Anlehnung an die im §1aAbs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) formulierte Bodenschutz-
klausel, die den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt, sollten
Nebeneinrichtungen wie Zufahrten und Stellpldtze in wasserdurchléssiger Bauweise errichtet
werden.

Baugrund
Vor der Bebauung werden Baugrunduntersuchungen empfohlen, Diese Baugrundunter-

suchungen sollen projektbezogen und standortkonkret nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2
durchgeflihrt werden.

Sollte die Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht mdéglich sein sind anfallende
Niederschlagswasser zu fassen und einer dauerhaften funktionsfahigen Vorflut zuzufihren.

Das anfallende Niederschlagswasser kénnte nach Fassung in einer Regenwasserzisterne in das
Klosterwasser eingeleitet werden. Dazu ist die Zustimmung der unteren Wasserbehtrde beim
Landratsamt Bautzen einzuholen.

naturliche Radioaktivitét:

Erstmals wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300Bg/m?® fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude errichtet, hat geeignet MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus
dem Baugrund zu verhindern. Diese Pflicht ist erfillt, wenn die nach den anerkannten Regeln
der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
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5.Rechtsgrundlagen des Planverfahrens

Der Bebauungsplan wird aufgestellt gemaR §2 BauGB.
Dem Bebauungsplan liegen folgende Vorschriften zugrunde:

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 3.Nov.2017 BGBI. S.3634,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) m.W.v. 13.10.2022.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2027 (BGBI. | S.
1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706),
geandert 01.06.2022

Séachsisches Wassergesetz (S&chsWG)vom 12.Juli 2013 (S&chsGVI.S.503) das zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 20.Dezember 2022 (SachsGVBI.S.705) geandert worden ist

Der Gemeinderat Ralbitz-Rosenthal wird am 10.04.2025 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes ,Zerna Am Sagewerk" beschlielen.
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Freistaat Sachsen, Staatsministerium des Innern, 2013: Landesentwicklungsplan (LEP) 2013,
als Rechtsverordnung beschlossen (Kabinettsbeschluss vom 12. Juli 2013)

Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, 2009: erste Gesamtfortschreibung in
der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 9. Aprii 2009 und des
Genehmigungsbescheides vom 27. Oktober 2009,
2.Gesamtfortschreibung 2019 des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien wurde am
26. Oktober 2023 genehmigt.

Karten / Digitale Daten / Datenrecherchen im Internet
http://www.umwelt.sachsen.de/: Informationen zu Schutzgltern und Schutzgebieten einschl.
interaktiver Karten

Geoportal Landkreis Bautzen

Stand: 10.3. 2025 Gemeinde Ralbitz-Rosenthal Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal 16
Architekturbliro Palme Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz
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vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1]

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;

§16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung festgelegt.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise

| max.zuladssige Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

GFZ 1,4

max. mogliche Geschossflachenzahl

GRZ 0,8 max. mogliche Grundflachenzahl

GH 7,5m

max.zulassige Gebaudehohe (Firsthdhe)

AuRenwandhdhe vom mittleren Niveau der angrenzenden

Stral3e bis First hochstens

3. Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

A abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Gebaudelangen bis 72m zulassig

— e Baugrenze §23 (1) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
des Mafles der baulichen Nutzung

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache &ffentliche

StraBenverkehrsflache privat

5. Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 Abs. 1, Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

w__ ., vorhandene Trinkwasserleitung

—o —o - vorhandene Gasleitung
——o0—— vorhandene Stromleitung
—_—

vorhandene Regenwasserleitung RW

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu

belastende Flachen (§9Abs.1 Nr.21 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungs-
rechten wird der Kreis der Begtinstigten wie folgt bestimmt:

(LR1 Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fir Strom SachsenNetz GmbH
LR2 Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fur Trinkwasser ewag
LR3 Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fir RW Gemeinde Ralbitz -Rosenthal
6. Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1]

Pflanzfestsetzungen

Grunflachen §5Abs.2Nr.5 privat

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Angelegt wird ein 3m-5m breiter Geholzgiirtel mit Strduchern und

Laubbaumen entsprechend Pflanzliste.

zu verwendende Arten:

Straucher:  Coryllus avelana  (Haselnuss)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder)
Crataegus sp. ( WeilRdorn)
6.1. Begrenzung der Bodenversieglung

Die Befestigung der Stellplatze und ihren Zufahrten ist nur mit
wasserdurchlassigen Aufbau zuldssig (z.B.Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30%Fugenanteil.)

6.2. Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
zurlickzuhalten(Z.B.Zisternen) oder zu verwerten (als
Brauchwasser) oder zu versickern.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung §89SachsBO

1. Gestaltung des Daches
Im Gewerbegebiet gibt es keine Einschrankung hinsichtlich der Dachform.

2. Freiflachen
Die nicht Giberbaubaren und nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

C. Hinweise

1. Flachen fiir Stellpldatze und Garagen
Die fir das Grundstiick erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiick
entsprechend der SachsBO nachzuweisen.
2. Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
3. Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Manahmen
einer Verwertung zuzufithren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschtzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt
oder veréndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
. Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
. Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbdro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abkléaren zu lassen.

»

[2,]

[=2]

7. Naturschutz
Festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Pflanzmafnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemafR §82Abs.2S&chsBO
folgende Pflanzperiode abzuschlieRen.
Die Beseitigung von Gehdlzen ist im Zeitraum vom 1.Mérz bis zum 30.September Brut-und
Aufzuchtzeit européischer Vogelarten) nicht gestattet.

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Ralbitz-Rosenthal "Zerna Am Sagewerk" bestehend aus der Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen mit Planstand .................... sowie der Begriindung mit

Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag wird hiermit ausgefertigt.

Ralbitz-Rosenthal, den (Birgermeister) (Siegelabdruck )

BEKANNTMACHUNG
Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Mitteilungsblatt Nr...vom ........... durch Abdruck ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2BauGB und
§4Abs4SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.
(Siegelabdruck )

Ralbitz-Rosenthal, den (Blrgermeister)

BEBAUUNGSPLAN RALBITZ-ROSENTHAL
ZERNA AM SAGEWERK

Auftraggeber: Gemeinde Ralbitz-Rosenthal
Am Marienbrunnen 8 01920 Ralbitz-Rosenthal
Bearbeitung: Vorentwurf 10.Marz 2025

Architekturbiro llona Palme

Bautzner Berg 36, 01917 Kamenz
Tel 03578 315319 Handy 01735826714
e-mail: Palme.Kamenz@t-online.de
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Gemeinderat OBling Index: 2585

Nummer: 49/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.5. 14.05.2025

Betreff: Bestiitigung der iiberplanméfiigen Ausgaben 2020

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Jahresabschluss 2020 bestatigt der
Gemeinderat Of1ling die aufler- und Uberplanmaffigen Ausgaben 2020 entsprechend
der Anlage zur Beschlussvorlage.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat

Siehe Riickseite!




Begrindung:

§79 Sachsische Gemeindeordnung (SadchsGemO) regelt das Verfahren bei
Abweichungen vom Haushaltsplan. Der Gesetzgeber unterscheidet dabei zwei
Fallgruppen der Uber- und auflerplanmdfigen Aufwendungen bzw. Auszahlungen:

1. Es besteht ein dringendes Bedlrfnis und die Finanzierung bzw. Deckung
ist gewdhrleistet und
2. Die Aufwendungen und Auszahlungen sind unabweisbar und die Finanzierung

ist gesichert.
Sind die Aufwendungen und Auszahlungen erheblich, bedlrfen sie der
Zustimmung des Gemeinderates.

Diese Erheblichkeitsgrenze wird in der Hauptsatzung festgelegt.

Danach genehmigt der BlUrgermeister Uber- und aufferplanmaRige Aufwendungen
und Auszahlungen bis 5.000 €, der Verwaltungsausschuss Vorgange Uber
5.000 € bis 7.000 € und darlber hinaus ist der Gemeinderat zustandig.

Im PrlUfbericht der LisKa Treuhand GmbH vom 15.11.2024 Uber die &6rtliche
Prtifung des Jahresabschlusses 2019 wird unter 5.2. Einhaltung des
Haushaltplanes u.a. Folgendes ausgefihrt:

".. Bei Betrdgen ab TEUR 7 ist fir Genehmigungen der Gemeinderat gemaf § 4
i.V.m. 8§ 6-8 der Hauptsatzung zustandig.

Auskunftsgemdfs wurden fir die auffer- und Uberplanmaffigen Ausgaben im
Haushaltsjahr 2019 keine Beschllsse gefasst. In den Folgejahren ist auf die
korrekte Beschlussfassung zu achten. .."

Daraufhin wurde das Buchwerk flr das Haushaltsjahr 2020 noch einmal
Uberprift. Fir einen Teil der genehmigungsrelevanten Buchungen lag die
Beschlussfassung des Gemeinderates vor.

Die fehlenden buchungsbegriindenden Genehmigungen sollen nachgeholt werden.
Die Auflistung ist als Anlage beigeflgt.




Anlage zur Beschlussvorlage: 49/08/2025
Gemeinderatssitzung 14.05.2025

Nachgenehmigung liber- und auBerplanmaRBiger Ausgaben im Haushaltsjahr 2020

bewilligtes deckendes
Wert Produktkonto Bezeichnung Produktkonto Bezeichnung Erlduterung

25.000,00 € [365101.445200 |Eigene Einrichtungen- Kindertagesstatte 365101.431200 |Eigene Einrichtungen- Kindertagesstatte
Erstattung flir Aufwendungen Dritter aus Ifd. Zuweisungen und Zuschisse fir laufende Falscher Ausweis des Haushaltsansatzes fir Gemeindeanteil KiTa-
Verwaltungstatigkeit an Gemeinden Zwecke an Gemeinden Betreuung in anderen Kommunen

10.800,00 € |365101.445200 [Eigene Einrichtungen- Kindertagesstatte 365101.348200 |Eigene Einrichtungen- Kindertagesstatte Fehlender Planansatz fiir Betreuungskosten unserer Kinder in anderen
Erstattung fir Aufwendungen Dritter aus Ifd. Ertrage aus Kostenerstattungen von Gemeinden, Deckung (iber Einnahmen aus Betreuung fiir Kinder der
Verwaltungstatigkeit an Gemeinden Gemeinden Nachbarkommunen

8.000,00 € {365102.445200 [Hort "Knirpsenland" 365102.431200 [Hort "Knirpsenland"

Erstattung flir Aufwendungen Dritter aus Ifd. Zuweisungen und Zuschiisse fir laufende Falscher Ausweis des Haushaltsansatzes fur Gemeindeanteil Hort-
Verwaltungstatigkeit an Gemeinden Zwecke an Gemeinden Betreuung in anderen Kommunen

20.000,00 € [522002.424100 |Wohnungswirtschaft 522002.445700 [Wohnungswirtschaft

Erstattung fur die Aufwendungen von Dritten| Ansatzumbuchung- Ausweis der Bewirtschaftungspauschale BWG im
Bewirtschaftung des unbeweglichen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit (private Konto 424100
Vermogens Unternehmen)
5.700,00 € |1538001.422100 Schmutzwasserentsorgl.mg . 538001.443100 [Schmutzwasserentsogung Kosten fiir Ausfall Pumpwerk Liebegast- Deckung iiber nicht benétigten
Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen . N .
. . Ansatz fir Gebihrenkalkulation

Vermogens Geschaftsaufwendungen

18.400,00 € (611001.437210 |Steuern/ Allgemeine Zuweisungen 611001.311100 |Steuern/ Allgemeine Zuweisungen Ansatzerhéhung nach endgiiltiger Festsetzung Kreisumlage- Deckung tGber

Kreisumlage

Allgemeine Schliisselzuweisungen

Mehreinnahmen Allgemeine Schliisselzuweisungen




Gemeinderat OBling Index: 2586

Nummer: 50/08/2025 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.6. 14.05.2025

Betreff: Spendenannahmen nach § 73 Abs. 5 der SichsGemO

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beschlief’t, die vorerst unter Vorbehalt angenommenen
Spenden gemafy § 73 Abs. 5 SachsGemO anzunehmen und flr den jeweils
bestimmten Zweck zu verwenden.

Die Anlage zur Beschlussvorlage wir Ihnen als Tischvorlage nachgereicht.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat




